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Brf Saltsjobaden
746000-0719

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Saltsj6baden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2038.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hakan Rosén Ordférande
Kalle Hellgren Ledamot
Agneta Knutsson Ledamot
Henrik Rambe Ledamot
Stefan Rubenson Ledamot
Louise Goldberg Suppleant
Mikael Hersner Suppleant

Hakan Rosén har gatt bort per mars 2022 och Henrik Rambe har tagit éver som styrelseordférande.

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Louise Goldberg, Mikael Hersner, Agneta Knutsson, Henrik Rambe och Hakan Rosén.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Boel Hansson Grant Thornton Sweden AB

Grant Thornton Sweden AB

Ordinarie Extern
Valjs av Grant Thornton Suppleant Extern
Bo Algstam Ordinarie Intern

Jan Jorde Suppleant Intern

Valberedning
Bengt Brattgard
Lisa Lindahl

Sammankallande
Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 202 1-06-09.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Peterstorp 1 1942-11-04 Malméo

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.l forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har aven en tillaggsforsakring/trygghetsforsakring genom Anticimex
som ar speciellt utformad for att utdka skydd mot hussvamp och fukt.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardeadret ar 1943.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 8 386 m2, varav 7 906 m2 utgdr boyta och 480 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 99 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

41 34

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Ovrigt 2 st takterrasser.
Styrelse-/Gvernattningslagenhet Lagenhet: nr. 5/1E/1003
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Teknisk status

Brf Saltsjébaden
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2038.

Underhallsplanen uppdaterades 2021-11-24.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Garagetak 2021 -2022  Nytt tatskikt

Renovering markbalkonger 2021 -2022  Paborjat

Malning skorstensplatar 2021

Tvdttmaskin 1 ny 2021 Tvattstuga 1

Brunn pannrum 2021 Byte

Gesimsrannor 2021 Malade och rensade

Renovering entrédorrar 2020 Slutfért

Mangelrum 2020 Puts o malning

Kallarfonster gavlar 2020 Malning och renovering

Malning mellanvaggar plan 9 2019

Plantering tallar, buskar norra sidan 2019

Sanering smorjgrop 2019

Relining spillvattenledningar under husplattan 2019

Legionellaskydd 2019 UV-lampa i gemensamt system

Kallargrindar 2019 Lagade

Ventilationsanalys/Rékgangar 2019-2022  Pagaende. Analys gjord. Atgard pabériad

Renovering entrédorrar 2019-2020  Slutfort 2020

Garagefonster 2018 Igenmurade

Gront vatten, stoppar rostangrepp i 2018 Installerat

radiatorkretsen

Raddningsvag entrésidan 2018 Breddning enligt féreldaggande
Raddningstjanst Syd

Brunnar fér dagvatten rensade 2018

Mellanvaggar plan 9, nya 4 st 2018 Enl. féreldaggande Raddningstjanst Syd

Tvdttmaskin 1 ny 2018 Tvattstuga 1

Dagvattenledningar, nya norra gaveln 2018 Nya

Raddningsvag vid fasaden mot Roslins vég 2018 Foreldggande fran Raddningstjanst Syd

Rokluckor trapphus 2017

Murning tre fonster pannrum/garage 2017

Brandd&rrar och tradorrar kallare 2017

Gjutning av kolkallartak 2017

Taksakerhet 2017

OVK, obligatorisk ventilationskontroll 2017

Stigarledningar 2017 Vattenledningar

Renovering lagenhetsterrass 2017

Lyktstolpar renoverats 2017

Murning och malning kallare och garage 2017

Upprustning av varme- och vattensystem 2016

Installation av brandvarnare 2016 -2017 | kallarplan och pa vinden

Installation av natansluten brandvarnare 2016-2017 | tvattstugorna

Nya balkongfronter 2014 - 2015

Renovering av gastlagenhet 2013

Relining 2013 Avloppsstammar relinades

Tradgardrenovering 2010 Tradgarden renoverades delvis

Nya tvattmaskiner 2010 | en av de tva tvattstugorna

Nya gangplattor utanfor entréer och asfaltering 2009

av garagenedfart

Fasadrenovering 2008

Renovering av trapphus 2007

Nya sakerhetsdorrar 2006

Elstambyte 2005 Publika elen

Tillvattenstammar till fastigheten och 2004

avloppsstammar till kok

Y
Y
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Utfort underhall forts. Ar Kommentar
Rorstambyte 2003 - 2004  Avlopp kok, vatten kdk och bad
Fonsterbyte 1992

Renovering av fasader och tak 1990

Planerat underhall Ar Kommentar
Passagesystem 2022 Tagg/kodlas till portarna
Kallargrindar, funktion 2022

Installation av fiber 2022 Projektering pabdrjas
Garagetak 2022 Nytt gras. Slutférande
Ventilationsanalys/Rokgangar 2022 Fortsattning fr 2019
Renovering markbalkonger plan 1 2022 Slutférande

Cykelstall utomhus 2023

Forvaltning

Foéreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantdr Tele2

Fastighetsskotsel Sekant Fastighetsservice
Tradgardsskotsel Filipendula Garden & Design

Ekonomisk férvaltning

Fjarrvarme och elnat

Digital driftévervakning fjarrvarme
Bevakning legionellaskydd

Underhall och service rékluckor. Brandskydd
och SBA

Eloverforing

Service ny tvattmaskin

Underhallsservice garageportar

SBC - Sveriges Bostadsrattscentrum

e.on

Backstrom Sweden AB

Secon
Firesafe

Osterlen kraft

Electrolux

SBH Portservice

Sida 4 av 18

{ (¥ | HyOBekDs-S1IMSuyPy

Féreningens ekonomi

Brf Saltsjobaden
746000-0719

Tva av foreningens lan om 2.000.000 kr resp. 600.000 kr forfoll under 2021 och lades da om till vasentligt lagre
rantenivaer an tidigare. Bada lanen flyttades samtidigt fran SEB till Handelsbanken som erbjod de basta villkoren.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2022-01-01 med 3 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3316 037 2 361808

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3969 980 3961127

Finansiella intakter 5203 5172

Minskning kortfristiga fordringar 3901 6111

Okning av kortfristiga skulder 50519 34 390
4 029 604 4 006 800

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 930 649 2 758 028

Finansiella kostnader 141 312 219 543

Minskning av langfristiga skulder 75 000 75 000
5146 961 3052 571

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 198 680 3316 037

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 117 357 954 229

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Periodiskt
3% underhll

Arsavgifter

97%

37
Taxebundna
kostnader
28%

Reparationer

4%
Kapital-

kostnader . )
3% A\(skrlv— Fastighetssk
ningar L att/avgift
2% Ovrig drift 3%

23%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Véasentliga handelser under rakenskapsaret

| likhet med det féregéende, har det g&ngna aret i mangt och mycket préglats av Corona-pandemin. Aven om
styrelsen i allt hdgre utstrackning kunnat ha fysiska méten har det varit tydligt att restriktioner och sjukdom pdaverkat
bade interna och externa processer. Utférda och upphandlade arbeten har nastan som regel blivit férsenade eller
forsvarats i olika delar. Ordférande Hakan Roséns sjukdom och senare bortgang har ocksa drabbat oss mycket.

Arsstamman holls 2021-06-09. Fysiskt deltog stimmoordférande och tva justerare/rdstraknare. Rostningen skedde
genom postrostning. Tyvarr fick vi dven denna gang stélla in det traditionsenliga och annars s& populdra samkvamet
pa norra terrassen.

Renoveringen av garagetaket som forsenats i flera omgangar, paborjades till slut under sommaren och slutférdes
under senhésten efter vasentliga komplikationer och férdyrningar. Aterstar annu plantering av gras och annan
vaxtlighet pa den nu aterbdrdade ytan, vilket kommer att ske under varen (-22). Samma géller installationen av de
nya anpassade balkongfronterna till nedre bottens uteplatser.

Malning av husets samtliga takplatar utférdes okomplicerat och skickligt under sommaren, om &n blastringen
gav ett visst dverflod av smuts och odnskade fargflagor pa balkonger, terrasser och i omgivningarna. Eftersom
entreprendren kunde genomféra insatsen utan byggstéllningar blev det ocksa en relativt férmanlig affar rent
ekonomiskt, vilket med hansyn till andra 6kade omkostnader kdndes tacksamt.

Arbete med och analys av husets sjalvdragsventilation fortsatte under dret och det finns nu en dtgardsplan for
att i mojligaste man aterstélla funktioner som férsdmrats genom aren. Denna innefattar bl.a. 6ppnande av igensatta
och stangda ventiler i trapphus, tvattstugor, torkrum och kéllaren i stort, férutom erbjudande om installation av
storre, battre anpassade spaltventiler i de ldgenheter som upplevt problem med réklukt och kallras. Har finns ocksa
en pedagogisk utmaning da ventilationssystemet forutsatter ett visst minimum av forstaelse for hur sjalvdrag fungerar
och dar mycket kan férebyggas genom relativt enkla egenatgarder hos medlemmarna sjalva. Styrelsen kommer
fortsatta att informera i fragan samt I6pande utvardera och komplettera de insatser som nu planeras.

Arbete med brandsakerheten - féreningen har utdkat sitt samarbete med FireSafe som konsult fér att dka
brandsakerheten och rutiner for s.k. “systematiskt brandskyddsarbete” (SBA) har ytterligare forbattrats. Med
anledning av detta har nu samtliga utrymningsvagar pa vinden och i kallaren tydligt markerats med skyltar, alla
genomforingar kontrollerats och tatats, pulverslackare installerats i miljorummet och pulverspridare for vinden
upphandlats. Styrelsen har ocksa formellt utsett tva brandskyddsansvariga som aktivt kommer att arbeta med
kontroller och éversyn.

Tvattstugorna - ny tvattmaskin installerades under aret i tvattstuga 1. | samband med detta tecknades ocksa ett
férmanligt serviceavtal med Electrolux. Mot slutet av aret krdnglade torkaggregatet i torkrum 2, vilket da fick
renoveras.

Sodra terrassen fick under aret en liten uppgradering med nytt méblemang i teak, da det gamla spelat pa sista
versen alltfér lange. Under hosten installerades ocksa eluttag for att underlatta aktiviteter och gora vistelse pa
terrassen lite mer attraktiv.

Uthyrning av norra terrassen till SVT med anledning av Eurovision Song Contest under tva dagar i maj, var en
annorlunda men rolig hdndelse som gav lite extra stjarnglans. Forutom visst klirr i kassan gav detta bra erfarenheter
kring hur féreningen kan hantera liknande forfragningar i framtiden, om det skulle bli aktuellt.

Stulna stupror - under senare delen av aret utsattes foreningen foér skadegorelse och stold déar totalt tre av vara
ursprungliga kopparstuprér nu behévt ersattas. | augusti stals det pa gaveln mot Ola Hanssonsgatan och senare, lite
in i det nya aret, stals och skadades ytterligare tva pa husets ¢stsida. En stilla férhoppning ar att de nu efter
reparation och byte till annat material i vart fall inte ar lika stéldbegérliga - och att de fortsattningsvis far vara
fredade. En pa det hela taget trakig historia.

Cykelrensning - styrelsen genomférde med start under varen en grundlig uppmarkering och utsortering av cyklar i
var cykelkallare och i vara cykelparkeringar. Efter noggranna hansyn till regler och frister kunde ett 15-tal cyklar
rensas ut och omhandertas. Cyklarna skanktes sedan tacksamt till bolaget ReBike som utan kostnad kom och
hamtade dem. Arbetet med att forbattra situationen fortsatter ocksa, da behovet for battre I6sningar bedéms som
fortsatt stort.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret forts.

Offerter for upphandling av internetfiber, gemensam el samt nytt passagesystem har under dret behandlats,
analyserats och beddmts. Vad galler internetfiber kommer styrelsen att ldgga fram rekommendation till stémman
medan ett beslut kring gemensam el tills vidare har skjutits pa framtiden. Vad galler nytt passagesystem (med bl.a.
kodlas, taggar och uppdaterat uppringningssystem foér portarna) évervager styrelsen ett system fran Aptus som, om
férutsattningarna i dvrigt beddéms som rimliga, kan komma att installeras under nasta ar.

Grantdandningsminglet vid férsta advent kunde i ar utforas, till glammande gladje fér de tappra medlemmar som
trotsade vintervindarna utanfor B-porten. | ar hade styrelsen ocksa sett till att norra terrassen for forsta gangen
pyntats med ljusslingor som lyste upp i decembermérkret. En vacker kréning av huset mot Limhamnsvagen och
Ribersborgsfaltet.

Saltsjobladet, vart tryckta medlemsblad, kom under aret ut tre (3) ganger.

Gastlagenheten hyrdes ut 43 natter & 300 kronor till en totalsumma av 12.900 kronor. Atgarder for att géra den
mer tillganglig har vidtagits, bl.a. sa att styrelsearbetet inte krockar med maojlig uthyrning (bl.a. med inférskaffande av
sakerhetsskap for nycklar m.m. pa annan plats, fortsatt digitalisering av dokument m.m.). Styrelsen &vervager dven
andra forbattringar i nartid for att géra den mer attraktiv f6r medlemmarna, sdsom uppfraschning av ytskikt, battre
utrustat kok, battre belysning, uppdaterat méblemang m.m.

Styrelsen arbetsuppgifter och rollfordelning: | samband med styrelsens konstituerande méte togs det fram en
arbetsordning som legat till grund for de enskilda ledamé&ternas ansvarsomraden och uppgifter. Infér
verksamhetsaret 2021/2022 faststalldes plan for styrelseméten samt underhallsplan.
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. . Resultatdisposition
Medlemsinformation P

Medlemslagenheter: 99 st

Brf Saltsjébaden
746000-0719

Overlatelser under aret: 5 st Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare. arets resultat -1 216 259
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 1269 994
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 136 reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -476 000
Tillkommande medlemmar: 10 summa balanserat resultat -422 265
Avgdende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 137 Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 860 000
F|eré rséversikt att i ny rékning 6verfors 437 735
Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 484 484 475 475
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1842 1851 1861 1771
Elkostnad/m?2 totalyta 13 10 12 13 Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
Varmekostnad/m? totalyta 121 107 107 124
Vattenkostnad/m?2 totalyta 26 26 23 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 17 26 22 23
Soliditet (%) 4 11 6 11
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1216 869 -800 -191
Nettoomsattning (tkr) 3949 3950 3 866 3 866

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 906 m2 bostader och 480 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 270 000 0 0 270 000
Fond for yttre underhall 866 943 476 000 -85 057 476 000
S:a bundet eget kapital 1136 943 476 000 -85 057 746 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat 793 994 -476 000 954 305 315 689
Arets resultat -1216 259 -1216 259 -869 248 869 248
S:a ansamlad forlust -422 265 -1 692 259 85 057 1184 937
S:a eget kapital 714 678 -1 216 259 0 1930937
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3949 093 3949 883
Ovriga rorelseintakter Not 3 20 887 11244
Summa rorelseintakter 3 969 980 3961127
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 539 106 -2.398 017
Ovriga externa kostnader Not 5 -211 262 -180 766
Personalkostnader Not 6 -180 281 -179 245
Avskrivning av materiella Not 7 -119 481 -119 481
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -5 050 130 -2 877 509
RORELSERESULTAT -1 080 150 1083618
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5203 5172
Rantekostnader och liknande resultatposter -141 312 -219 543
Summa finansiella poster -136 109 -214 371
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1216 259 869 248
ARETS RESULTAT -1216 259 869 248
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 8

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter 51 500 51 500
51 500 51 500

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 9,14 13 740 296 13 859 777

Summa materiella anlaggningstillgangar 13 740 296 13 859 777

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 13 791 796 13 911 277

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 12

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 470911 1591785

Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0 3889

intakter

Summa kortfristiga fordringar 470 911 1595 686

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1727 794 1724277

Summa kassa och bank 1727 794 1724 277

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 198 705 3319963

SUMMA TILLGANGAR 15 990 501 17 231 240
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Balansrakning Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
Medlemsinsatser 270 000 270 000 mindre féretag (K2).
Fond for yttre underhall Not 12 866 943 476 000
Summa bundet eget kapital 1136 943 746 000 Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Ansamlad forlust Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Balanserat resultat 793 994 315689
Arets resultat -1 216 259 869 248 Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
Summa ansamlad forlust -422 265 1184 937 ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldamnas i
resultatdispositionen.
SUMMA EGET KAPITAL 714 678 1930937
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
LANGFRISTIGA SKULDER skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras foérst nar
Skulder till kreditinstitut Not 13,14 8 625 000 12 000 000 slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Summa langfristiga skulder 8 625 000 12 000 000
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
KORTFRISTIGA SKULDER anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
Kortfristig del av skulder til Not 13,14 5 937 500 2 637 500 ar tillampas.
kreditinstitut _—
Leverantérsskulder 232671 167 455 Avskrivningar 2021 2020
Skatteskulder 13 264 10 294 Byggnader o 120 ar 120 ar
Ovriga skulder 81310 80912 Byggnaderna beréknas vara fullt avskrivna &r 2136.
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 386 078 404 142
intakter )
Summa kortfristiga skulder 6 650 823 3300303 Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 990 501 17 231 240 Arsavgifter 3 828 805 3828 805
Hyror garage 105 600 109 450
Avgift andrahandsuthyrning 1189 4730
Gastlagenhet 13 500 6 900
Oresutjamning -1 -2
3949 093 3949 883
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Fakturerade kostnader 10 000 0
Aterbaring forsakringsbolag 0 7 344
Ovriga intakter 10 887 3900
20 887 11 244
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Brf Saltsjobaden Brf Saltsjobaden

746000-0719 746000-0719
Not 4 FORTSATTINING 2021 2020
Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020 Ovriga driftkostnader
Forsakring 137 562 133474
Fastighetskostnader Markhyra/vagavgift/avgald 2 806 600
Fastighetsskotsel entreprenad 204 188 203 068 Kabel-TV 57 724 53 348
Fastighetsskétsel bestallning 24 207 25137 Bredband 0 3960
Fastighetsskotsel gard bestéllning 93 366 113 088 198 092 191 382
Snéréjning/sandning 48 176 1250
Stadning entreprenad 94 290 96 308 Fastighetsskatt/Kommunal avgift 149 521 146 551
Stadning enligt bestallning 3910 2 385
Mattvatt/Hyrmattor 23 857 21863 TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 539 106 2398 017
Sotning 42 735 0
Hissbesiktning 5141 3986
Gemensamma utrymmen 1817 2 897
Gard 4189 2769 Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Serviceavtal 17 240 19 975
Forbrukningsmateriel 4 394 9480 Kreditupplysning 2182 4903
Brandskydd 48 542 13 746 Medlemsinformation 1914 1889
Fordon 30 0 Tele- och datakommunikation 759 736
616 081 515 951 Inkassering avgift/hyra 1025 450
Reparationer Revisionsarvode extern revisor 17 754 18 660
Brf Lagenheter 0 417 Foreningskostnader 6 540 8347
Gemensamma utrymmen 5576 0 Fritids- och trivselkostnader 1328 0
Tvattstuga 65 860 29 651 Forvaltningsarvode 109 600 107 300
Kallare 0 37 967 Administration 13 476 6 852
Entré/trapphus 12121 0 Korttidsinventarier 7 924 4980
Las 8375 5581 Konsultarvode 41 281 19 249
VVS 38736 24148 Bostadsratterna Sverige Ek For 7 480 7 400
Ventilation 14 443 0 211 262 180 766
Elinstallationer 12 109 51324
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 2279 12775
Hiss 21823 8 456
Fasad 11031 0 Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Fonster 5795 5818
Balkonger/altaner 688 0 Anstéllda och personalkostnader
198 836 176 137

- . Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Periodiskt underhall

Gemensamma utrymmen 0 22313 Féljande ersattningar har utgatt

Erjtre/trap”phus. 0 62744 Styrelse och internrevisor 142 800 141 894

Vvarmeanlaggning 4750 0 Sociala kostnader 37 481 37 351

Tak 023 2 0 180 281 179 245
Balkonger/altaner 233 186 0
Mark/gard/utemiljo 825 000 0
Garage/parkering 245 421 0
1931 857 85 057

Taxebundna kostnader Not 7 AVSKRIVNINGAR 2021 2020
El 106 751 86 197

Virme 1014422 893 987 Byggnad 245 119 481

Vatten 219 671 218573 e 119481
Sophdmtning/renhalining 98 786 78 644
Grovsopor 5 089 5538
1444719 1282939

Not8  IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31

Egna lagenheter lokaler 51 500 51 500

51 500 51 500
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Not 9 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 14 337 700 14 337 700
Utgaende anskaffningsvarde 14 337 700 14 337 700
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -477 923 -358 443
Arets avskrivningar enligt plan -119 481 -119 481
Utgaende avskrivning enligt plan -597 404 -477 923
Planenligt restvarde vid arets slut 13 740 296 13 859 777
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 74 508 000 74 508 000
Taxeringsvarde mark 84 000 000 84 000 000
158 508 000 158 508 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 158 000 000 158 000 000
Lokaler 508 000 508 000
158 508 000 158 508 000
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 25 25
Klientmedel hos SBC 470 886 1591760
470 911 1591785
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Andrahandsuthyrning 0 3889
0 3889
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 476 000 919 026
Reservering enligt stadgar 476 000 476 000
Omrubrisering Ovriga fonder 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -85 057 -919 026
Vid arets slut 866 943 476 000
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
SEB 1,650 % 5300 000 5300 000 2022-07-28
Handelsbanken 0,700 % 2 000 000 2 000 000 2025-03-30
Handelsbanken 0,450 % 562 500 637 500 2022-06-28
Handelsbanken 0,520 % 1700 000 1700 000 2023-12-01
Handelsbanken 0,620 % 5 000 000 5 000 000 2024-12-01
Summa skulder till kreditinstitut 14 562 500 14 637 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 937 500 -2 637 500
8 625 000 12 000 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 187 500 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 14 750 000 14 750 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 25 689 33181
Avgifter och hyror 360 389 349 326
VVS 0 21635
386 078 404 142
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Garagetak och markbalkonger: Aterstaende plantering av gras och annan vaxtlighet

sker under varen 2022. Samma galler installationen av de nya anpassade

balkongrackena/fronterna till nedre bottens uteplatser.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av det nya coronaviruset Covid-19 och

vidtar I6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen kan i dagslaget inte bedéma omfattningen av den eventuella paverkan (om
nagon) som utbrottet kan komma att fa pa foreningens resultat och verksamhet efter

rakenskapsarets slut.
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o Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Saltsjobaden
Org.nr. 746000-0719

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Saltsjobaden for
ar 2021.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2021 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgbra en grund for véra uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgirder som idr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har vi dven utf6rt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Saltsjobaden for ar 2021 samt av
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sd att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed virt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar
granskningen pa sidana édtgirder, omraden och férhallanden som ér
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 16 maj 2022

Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson

Auktoriserad revisor
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