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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Saltsj6baden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2038.

e Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-03-31. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1942-04-15
och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-29 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Henrik Rambe Ordférande
Kalle Hellgren Ledamot
Jakob Hydén Ledamot
Agneta Knutsson Ledamot
Stefan Rubenson Ledamot
Louise Goldberg Suppleant
Mikael Hersner Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Louise Goldberg, Kalle Hellgren, Mikael Hersner och Stefan Rubenson.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Boel Hansson

Valjs av Grant Thornton
Bo Algstam

Lisa Lindahl

Valberedning
Bengt Brattgard
Katarina Wingkvist

Stammor

Ordinarie Extern
Suppleant Extern
Ordinarie Intern

Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-02.
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Grant Thornton Sweden AB
Grant Thornton Sweden AB

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Peterstorp 1 1942-11-04 Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansfoérsakringar. | férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna
samt ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har dven en tillaggsférsakring/trygghetsforsakring genom Anticimex

som ar speciellt utformad for att utdka skydd mot hussvamp och fukt.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Vardedret ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 8 386 m2, varav 7 906 m2 utgdr boyta och 480 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 99 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

41 34

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt 2 st takterrasser.
Styrelse-/Gvernattningslagenhet Lagenhet: nr. 5/1E/1003
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2038.
Underhallsplanen uppdaterades Lépande.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Installation av fiber och gemensamt 2022 Installation slutférd och driftsatt

internet (Tele2)

Garagetak; nytt gras 2022 Slutfort

Installation av pulverslackare pa 2022 Takmonterade i hela forradsdelen

vinden

Nytt passagesystem (Aptus) med 2022 - 2023 Installation pabdrjad

taggdppning, kod och

mobiluppringning samt enhetliga

dérrautomatiker

Gesimsrannor 2021 Malade och rensade

Garagetak; nytt tatskikt 2021 -2022 Slutfort

Malning skorstensplatar 2021

Renovering markbalkonger plan 1 2021 -2022 Slutfort

Tvattmaskin 1 ny 2021 Tvattstuga 1

Brunn pannrum 2021 Byte

Renovering entrédérrar 2020 Slutfort

Mangelrum 2020 Puts o malning

Kallarfonster gavlar 2020 Malning och renovering

Malning mellanvaggar plan 9 2019

Plantering tallar, buskar norra sidan 2019

Relining spillvattenledningar under 2019

husplattan

Sanering smarjgrop 2019

Kallargrindar 2019 Lagade

Legionellaskydd 2019 UV-lampa i gemensamt system

Renovering entrédérrar 2019 -2020 Slutfért 2020

Ventilationsanalys/Rékgangar 2019 - 2023 Pagaende. Analys gjord. Atgard
paborjad

Gront vatten, stoppar rostangreppi 2018 Installerat

radiatorkretsen

Tvattmaskin 1 ny 2018 Tvattstuga 1

Garagefonster 2018 Igenmurade

Dagvattenledningar, nya norra 2018 Nya

gaveln

Raddningsvag vid fasaden mot 2018 Foreldggande fran Raddningstjanst

Roslins vég Syd

Mellanvaggar plan 9, nya 4 st 2018 Enl. foreldggande Raddningstjanst
Syd

Brunnar for dagvatten rensade 2018

Raddningsvag entrésidan 2018 Breddning enligt foreldggande
Raddningstjanst Syd

Taksdkerhet 2017

Lyktstolpar renoverats 2017

Rokluckor trapphus 2017

Murning tre fonster 2017

pannrum/garage

Branddorrar och tradorrar kallare 2017

Murning och malning kallare och 2017

garage
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Stigarledningar 2017 Vattenledningar

Gjutning av kolkallartak 2017

Renovering lagenhetsterrass 2017

OVK, obligatorisk 2017

ventilationskontroll

Upprustning av varme- och 2016

vattensystem

Installation av natansluten 2016 - 2017 | tvattstugorna
brandvarnare

Installation av brandvarnare 2016 - 2017 | kéllarplan och pa vinden
Nya balkongfronter 2014 - 2015

Renovering av gastlagenhet 2013

Relining 2013 Avloppsstammar relinades
Tradgardrenovering 2010 Tradgarden renoverades delvis
Nya tvattmaskiner 2010 | en av de tva tvattstugorna
Nya gangplattor utanfor entréer 2009

och asfaltering av garagenedfart

Fasadrenovering 2008

Renovering av trapphus 2007

Nya sakerhetsdorrar 2006

Elstambyte 2005 Publika elen
Tillvattenstammar till fastigheten 2004

och avloppsstammar till kok

Rorstambyte 2003 - 2004 Avlopp kok, vatten kék och bad
Fonsterbyte 1992

Renovering av fasader och tak 1990

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av lysarmaturer i kallare och 2023 Utfasning av lysrér

garage

Byte av hissvajrar 2023

Malning entréer 2023

Projektering gemensam el 2023 Paborjas

Cykelstall utomhus 2023

Ventilationsanalys/Rokgangar 2023 Fortsattning fr 2019

Nytt passagesystem med 2023 Slutfors

taggdppning och mobiluppringning

samt enhetliga dérrautomatiker

Kallargrindar, funktion 2023 Paborjat

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Tele2

Fastighetsskotsel Sekant Fastighetsservice
Tradgardsskotsel Filipendula Garden & Design

Ekonomisk forvaltning

Fjarrvarme och elnat

Digital driftévervakning fjarrvarme
Bevakning legionellaskydd
Underhall och service, rokluckor.
Brandskydd och SBA

Eloverforing

Service ny tvattmaskin
Underhallsservice garageportar
Service av hissar

SBC - Sveriges Bostadsrattscentrum
e.on

Backstrom Sweden AB

Secon

Firesafe

Osterlen kraft
Electrolux

SBH Portservice
Hiss i Skane
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Ett av foreningens 1dn om 5.300.000 forfoll under 2022. Lanet flyttades da fran SEB till Handelsbanken som erbjéd
de basta villkoren. Rorlig ranta valdes tills vidare. Féreningens alla lan finns nu hos Handelsbanken.

Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2023-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 198 680 3316 037
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 119 456 3969 980
Finansiella intakter 12 167 5203
Minskning kortfristiga fordringar 0 3901
Okning av kortfristiga skulder 325 180 50519
4 456 803 4 029 604
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3807 190 4930 649
Finansiella kostnader 142 851 141 312
Okning av kortfristiga fordringar 23 596 0
Minskning av langfristiga skulder 75 000 75 000
4048 637 5146 961
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 606 845 2 198 680
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 408 166 -1117 357
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ovrig drift Avskii
% vskriv-
Hyror 3% ningar
3% 3%
. Kapital-
Fastighetssk
att/avgift kos;r;/jder
4% \ | Reparationer
3%
Periodiskt
underhall

Arsavgifter
97%

16%
Taxebundna
kostnader
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelseordférande Hakan Roséns bortgang i borjan av aret gav en ledsam och allvarsam start pa aret - som var
féreningens 80:e ar sedan grundandet. Vid ett extra konstituerande méte i februari utsdg styrelsen Henrik Rambe till
ny ordférande, som sedan fortsatt ledde arbetet dven efter arsstdmman i juni.

Arsstamman holls 2022-06-02 pa Maétesplats Tuppen pa Sergels vag 10. Stammoordférande Helén Johnsson holl
som vanligt skickligt i klubban och sammanlagt narvarade 48 medlemmar pa stamman. Efterat holls traditionsenligt
och trivsamt samkvam pa norra terrassen med buffé och forfriskningar - i det ndgot blasiga vadret som for dagen
inte riktigt bjod till som hade varit dnskvart.

Renoveringen av garagetaket som varit bade en ldngdragen och kostsam historia avslutades antligen under
hosten med aterstéllande av grasytor och installation av nya, nu stadsantikvariegodkénda balkongfronter pa nedre
botten - i stil med 6vriga huset.

Arbetet med brandsdkerheten via s.k. “systematiskt brandskyddsarbete" (SBA) i fortsatt samarbete med Firesafe,
bl.a. med kvartalsvisa brandronder, har fortsatt under aret. Styrelsen tog harvid i bérjan av aret beslut om installation
av takmonterade, sjalvutlésande pulversprinklers pa vinden i hela férradsdelen, for att ytterligare 6ka sakerheten.

Arbete med fragor kring husets sjalvdragsventilation har fortsatt under aret. Utifran slutsatser fran den tidigare
analys som gjorts, har styrelsen vidtagit en del atgarder i framfér allt allmdnna utrymmen. Bland annat har luftintagen
i trapphusen delvis aterstallts i samband med att portarna fick nya automatiker som inte i samma grad som tidigare
blockerar de ursprungliga 6ppningarna. Arbete aterstar i kéllaren dar ett flertal ventiler och kanaler &r igensatta eller
stangda och svartillgangliga - men dar ett aterstallande av luftflodet ibland ocksd kompliceras av hansyn till
brandskydd, energieffektivitet m.m. Medlemmar som patalat stérningar i de egna lagenheterna har erbjudits nya,
storre och battre spaltventiler d& mycket av problematiken harstammar fran underdimensionerad tilluft som bl.a. kan
gora att luftriktningen vander i franluftskanalerna. Efter en allvarlig storning i slutet av november da ett antal
lagenheter i framfoér allt A-trappan fick in rok eller kande av kraftig roklukt, tog styrelsen beslut om tillfalligt
eldningsférbud. Efter genomgéng, analys och atgardande av Simab dér det ocksa kunde konstateras en hel del
brister, havdes senare forbudet.

Da det ar tydligt att problematiken i ganska hég utstrackning ar av pedagogisk natur och potentiella stérningar i stor
utstrackning kan undvikas om man féljer regler, rekommendationer och anvisningar, fortsatter styrelsen entraget att
|6pande informera i fragan - forutom att forsoka aterstélla eller forbattra funktion dar sddan visar sig vara otillracklig.

Installation av nytt passagesystem av market Aptus/Assa Abloy med bl.a. taggavlasning, tradlos
mobiluppringning samt nya och enhetliga dérrautomatiker i alla tre portarna, paboérjades under hésten. Arbetet som
utférs av Sydantenn berdknas avslutas under kommande var, varvid sedan aven aterstar en del uppsnyggning med
malning och spackling.

Efter 80 ar av trogen tjanst bedémdes det gamla systemet sa pass dysfunktionellt och kostsamt att underhalla att det
var dags fér en modern uppgradering.

En uppfraschning och aterstéllning av entrémiljoerna till sitt mer ursprungliga, funktionalistiska utseende
paborjades ocksa under hosten. Klotlampor installerades i entréerna och belysningen i de gamla nummerskyltarna
renoverades och aterfick sin funktion efter att ha varit slackta i ganska manga ar. De gamla porttelefontavlornas
svarta namn-pannader (ursprungligen egentligen i moérkblatt filtmaterial) aterstalldes och dartill med tidstypiska s.k.

" aviso-bokstaver”.

Installation av fiber och gemensamt internet via Tele2 skedde dven det under hosten. Arbetet genomférdes
utan nagra storre problem och systemet kunde sedan driftséttas enligt plan den 15:e december.

Fonsterbyte pa 9:e vaningen. Da fonstren i en av lagenheterna pa 9:e vaningen ej var bytta vid det stora
fonsterbytet i borjan av 90-talet (dock ej original / ursprungliga perspektivfénster) och nu var i mycket daligt skick,
beslutade styrelsen att ett byte var det enda rimliga.

En rensning och spolning av fastighetens samtliga avrinningsbrunnar gjordes under senhésten efter att det
observerats vattenldckage och en vasentlig 6kning av fukt i kallargrunden mot Ola Hanssonsgatan. Efter att nastan
ett halvt ton grus sugits upp och roren frasts fria fran invaxta rotter verkar dréaneringen dock nu vara helt aterstalld -
och kaéllaren torr igen. Viss sjalvkritik ger vid handen att féreningen med tatare intervall bor kontrollera och
underhalla dessa viktiga system lite noggrannare da kostnaden for potentiella skador vida éverskrider den for
regelbundet underhall.
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En 6versyn av garaget och kallarens ytor har gjorts under aret, da ett mer andamalsenligt utnyttjande som kommer
fler till del, har bedémts som onskvart. | stallet for motorcykelplatser har det darfor nu i garaget bl.a. inrattats plats
for ett antal ladcyklar (mot manadsavgift). Styrelsen ser aven éver méjligheten att framéver ordna med maskin- och
verktygsforrad for bl.a. féreningens servicebolag inne i garaget vid det gamla koksnedkastet, da det intilliggande
pannrummet i mojligaste man behover frigoras fran bade saker och onddig trafik.

Grantandningsminglet vid forsta advent var i ar ett valbesokt och glatt event dd manga valde att komma for att
mota nya och gamla grannar éver glégg, pepparkakor och skumtomtar. Férutom den vackra granen, kréntes huset i
ar med belysning pa bagge terrasserna.

Saltsjobladet, foreningens tryckta medlemsblad, utkom 3 ganger under aret
Gastlagenheten hyrdes ut 74 natter till en totalsumma av 22.200 kronor.

Styrelsen Gvervager att i det nya aret arbeta med en del ytterligare férbattringar for att géra lagenheten an mer
attraktiv fér medlemmarna och bl.a. inférskaffa nya, riktiga sangar istallet fér den befintliga baddsoffan som det
kommit en del klagomal pa.

Styrelsens arbetsuppgifter och rollférdelning: | samband med styrelsens konstituerande méte togs det fram en
arbetsfordelning som legat till grund for de enskilda ledaméternas ansvarsomraden och uppgifter. Infor
verksamhetsaret 2022/2023 faststalldes plan for styrelseméten samt underhallsplan.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 99 st
Overlatelser under &ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl&telseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 137
Tillkommande medlemmar: 10

Avgaende medlemmar: 9
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 138

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 499 484 484 475
Lan/m2 bostadsrattsyta 1832 1842 1851 1861
Elkostnad/m? totalyta 19 13 10 12
Varmekostnad/m?2 totalyta 120 121 107 107
Vattenkostnad/m? totalyta 28 26 26 23
Kapitalkostnader/m2 totalyta 17 17 26 22
Soliditet (%) 5 4 11 6
Resultat efter finansiella poster (tkr) 62 -1216 869 -800
Nettoomsattning (tkr) 4107 3949 3950 3 866

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 906 m2 bostader och 480 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital
Disposition av Resultatrakning
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 270 000 0 0 270 000 1 JANUARI - 31 DECEMBER o2 2021
Fond for yttre underhall 524 506 517 563 -860 000 866 943 .. -
R RORELSEINTAKTER
S:a bundet eget kapital 794 506 517 563 -860 000 1136 943 .

a bundet eget kaprta Nettoomsttning Not 2 4107 260 3949 093
Fritt eget kapital Ovriga rorelseintakter Not 3 12 196 20 887
Balanserat resultat 79 828 517 563 -356 259 793 994 Summa rorelseintikter A 3969 980
Arets resultat 62 100 62 100 1216 259 -1216 259 RORELSEKOSTNADER
S:a fritt eget kapital 17728 -455 463 860 000 -422 265 ORELSEKOS

Driftkostnader Not 4 -3 395 553 -4 539 106
S:a eget kapital 776 778 62 100 0 714 678 Ovriga externa kostnader Not 5 -228 498 -211 262
) Personalkostnader Not 6 -183 139 -180 281
. L Avskrivning av materiella Not 7 -119 481 -119 481
Resu|ta’[d|5p05|’[|0ﬂ anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -3 926 671 -5 050 130
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel: RORELSERESULTAT 192785 -1080 150
arets resultat 62 100 FINANSIELLA POSTER
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 437 735 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 167 5203
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -517 563 Rantekostnader och liknande resultatposter -142 851 -141 312
summa balanserat resultat -17 728 Summa finansiella poster -130 684 -136 109
av fond for yttre underhall ianspraktas 524 506
att i ny rakning 6verfors 506 778 ARETS RESULTAT 62 100 -1216 259

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 8 av 17 .
Sida 9 av 17



Brf Saltsjobaden
746000-0719

Brf Saltsjobaden
746000-0719

Balansrakning

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

IMMATERIELLA Not 8
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Hyresratter

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader Not 9,13
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

51 500
51 500

13 620 815

13 620 815

13 672 315

19218
871926
891 144

1739323
1739323
2 630 466

16 302 781
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2021-12-31

51 500
51 500

13740 296

13 740 296

13791 796

0
470 911
470 911

1727794

1727 794

2 198 705

15990 501

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 270000

Fond for yttre underhall Not 11 524 506

Summa bundet eget kapital 794 506

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -79 828

Arets resultat 62 100

Summa fritt eget kapital -17 728

SUMMA EGET KAPITAL 776 778

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 7 000 000

Summa langfristiga skulder 7 000 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 7 487 500

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 319 016

Skatteskulder 15 415

Ovriga skulder 79 566

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 624 506

intakter

Summa kortfristiga skulder 8 526 003

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 302 781
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270000
866 943
1136943

793 994
-1216 259
-422 265
714 678
8 625 000
8 625 000
5937 500
232 671
13 264
81310
386 078
6 650 823

15990 501
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvéants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekréftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 120 ar 120 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3943 668 3 828 805
Hyror garage 135 000 105 600
Overlatelse/pantsattning 9 660 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1189
Gastlagenhet 18 900 13 500
Oresutjamning 32 -1
4 107 260 3949 093
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 0 10 000
Ovriga intakter 12 196 10 887
12 196 20 887
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning

Fastighetsskotsel gard bestallning

Snoérojning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Sotning

Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Garage/parkering
Sophantering

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus

Las

WS

Ventilation
Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Vattenskada

Periodiskt underhall
Varmeanlaggning
Ventilation
Elinstallationer

Tak

Fonster
Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Garage/parkering

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Markhyra/vagavgift/avgald
Kabel-TV

2022

208 916
45171
149 423
27 669
93 724
6 437
25187
0

4120
15 502
29534
21 000
16 798
20 584
24 669
54 338
0

743 072

0

54 041
563
1188
3238
5615
0

24 063
0

13 508
1263
0

4 495
3118
111 092

0
19775
36 135

0

198 000
315615
5625
59 438
634 588

159 844
1008 378
235 353
87 822

6 064
1497 461

147 599

0
106 151
253 750

Sida 13 av 17

2021

204 188
24 207
93 366
48 176
94 290

3910
23 857
42 735

5141

1817

0
0

4189
17 240

4394
48 542

30
616 081

5576
65 860
0
12121
8 375
38736
14 443
12 109
2279
21823
11031
5795
688

0

198 836

4750

0

0

623 500
0

233 186
825000
245 421
1931857

106 751
1014 422
219671
98 786
5089
1444719

137 562
2 806
57724
198 092

Brf Saltsjobaden
746000-0719



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Egna lagenheter lokaler

Sida 14 av 17

155 591

3395553

2022

2 501

2 443
1206
1025

1

19 048
3938
10 685
3253
112 000
23 626
557

40 625
7 590
228 498

2022

144 900
38 239
183 139

2022

119 481
119 481

2022-12-31

51500
51 500

149 521

4539 106

2021

2182
1914
759
1025

0

17 754
6 540

0

1328
109 600
13476
7924
41 281
7 480
211 262

2021

142 800
37 481
180 281

2021

119 481
119 481

2021-12-31

51500
51 500

Brf Saltsjdbaden

746000-0719

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto

Klientmedel hos SBC
Fordringar kreditfakturor
Rantekonto hos SBC

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Omrubrisering Ovriga fonder
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

2022-12-31

14 337 700
14 337 700

-597 404
-119 481
-716 885

13 620 815

74 508 000
84 000 000
158 508 000

158 000 000
508 000
158 508 000

2022-12-31

902
866 974
3501
549
871 926

2022-12-31

866 943
517 563
0
0
-860 000
524 506

Sida 15 av 17

2021-12-31

14 337 700
14 337 700

-477 923
-119 481
-597 404

13 740 296

74 508 000
84 000 000
158 508 000

158 000 000
508 000
158 508 000

2021-12-31

25

470 886
0

0

470 911

2021-12-31

476 000
476 000
0
0
-85 057
866 943

Brf Saltsjobaden

746000-0719
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag

SEB 1,650 % 0 5300 000 Lost

Handelsbanken 0,700 % 2 000 000 2 000 000 2025-03-30

Handelsbanken 3,200 % 487 500 562 500 2023-06-28

Handelsbanken 0,520 % 1 700 000 1700 000 2023-12-01

Handelsbanken 0,620 % 5000 000 5000 000 2024-12-01

Handelsbanken 2,590 % 5 300 000 0 2023-07-26
Summa skulder till kreditinstitut 14 487 500 14 562 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 487 500 -5 937 500
7 000 000 8 625 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 112 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 14 750 000 14 750 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 5115 0

Sociala avgifter 1607 0

Ranta 28 587 25 689

Avgifter och hyror 391 197 360 389

Fonster 198 000 0

624 506 386 078

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Se teknisk status

Sida 16 av 17
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Styrelsens underskrifter

Malmé den / 2023

Henrik Rambe Kalle Hellgren
Ordférande Ledamot

Jakob Hydén Agneta Knutsson
Ledamot Ledamot

Stefan Rubenson

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Boel Hansson Bo Algstam
Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsférening Saltsjcbaden

Org.nr. 746000 - 0719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért  en
Bostadsrattsférening
2022-01-01 - 2022-12-31.

revision av  Grsredovisningen  for

Saltsjsbaden  for  rdkenskapsaret

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsférening Saltsjcbadens finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat  och kassafléde for dret enligt
drsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdattelsen &r férenlig med

&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att faststdller

resultatrékningen och balansrdkningen.

féreningsstdmman

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsen ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Grsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer &r nddvindig for att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan
péverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mdl &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara

1(2)

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsaommans rimligen kan férvéntas pdverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i

drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i @rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgdrder bland annat
utifr@n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamdlsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi,  forfalskning, avsiktliga  uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en fdrstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsétgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
fortsatt  drift  vid

drsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprdttandet  av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&dana hdndelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om f&reningens
férmdga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i drsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar  ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida h&ndelser eller férhdllanden gdra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om



drsredovisningen d&terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pé ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrdttsforening
Saltsjcbaden for rékenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberdttelsen och  beviljar  styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhéllande till Bostadsréattsfdrening
Saltsjobaden enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pd storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att

tillse att féreningens organisation &r utformad sé att bokfdringen,

Malma, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Boel Hansson
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pé& ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Véart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om né&gon

styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

» fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ p& ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

0 -
Grsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar

férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka &tgdrder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst p& revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar granskningen p& sddana
atgdrder, omrdden och férhdllanden som a&r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrdttslagen.
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